Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego, zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(poz. 1177)

Torun, wersja z dnia 05.09.2025r.,

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO OBEJIMUJACEGO BUDOWE DWOCH BUDYNKOW
JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZE]J (4 LOKALE) WRAZ Z
WEWNETRZNA 1 ZEWNETRZNA INFRASTRUKTURA W LAZYNIE NR 145, 146, DZ. NR 311/33,
GMINA ZEAWIES WIELKA POD NAZWA ,,OSIEDLE ZACISZE”

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
] RED POINT DEVELOPMENT ]
Deweloper SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS : 0000821806
Adres Dewelopera ul. Stanistawa Szymanskiego 7, 87-100 Torun
Numer NIP i REGON NIP: 8792718727 REGON: 385194780
Numer telefonu dewelopera 784 364 215
Adres poczty elektroniczne;j
dewelopera karol@)jrtorun.pl
Numer telefonu biura
sprzedazy mieszkan 690 020 231
Adres strony internetowej
dewelopera www.zaciszelazyn.pl
Adres biura sprzedazy ul. Sportowa 18-20 lok.105, 87-100 Torun
mieszkan
Adres poczty elektroniczne;j
biura sprzedazy mieszkan m.wojciechowski@biurolaroca.pl
Adres strony internetowej biura .
. . , www.biurolaroca.pl
sprzedazy mieszkan
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

‘ HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

RED POINT DEVELOPMENT spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia zostata wpisana
do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000821806, w dniu 03. stycznia 2020r.

RED POINT DEVELOPMENT sp. z 0.0. ma trzech udzialowcow, tj. Red Point Nieruchomosci
reprezentowana przez Karola Rozanskiego, Andrzeja Fajfera oraz Lukasza Lukaszewicza.

Gléwnym przedmiotem dzialalnosci Spotki sa (PKD 41.00.A) Roboty budowlane zwigzane ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych; (PKD 41.00.B) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkéw niemieszkalnych; (PKD 68.1) Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci na
wlasny rachunek oraz realizacja projektow budowlanych.

mgr inZ. Karol RoZanski - absolwent Politechniki Bydgoskiej na kierunku Konstrukcje Budowlane.
Uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej uzyskane w 2009 roku. Ponad 20 lat czynnego do$wiadczenia w budownictwie
mieszkaniowym i przemystowym. Wtasciciel firm z Grupy JR: JR Konstrukcje, JR Prefabrykacja, JR
Nieruchomosci - www.jrtorun.pl

Andrzej Fajfer — wlhasciciel firmy FG KOR zajmujacej si¢ wykonywaniem ochrony katodowej na
podziemnych konstrukcjach stalowych oraz wykonywaniem instalacji elektrycznych na obiektach

przemystowych i mieszkaniowych. W branzy ponad 20 lat.

Lukasz Lukaszewicz — Kierownik Techniczny w firmie FG KOR.

PRZYKEADY UKONCZNYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH UDZIALOWCOW RED
POINT DEVELOPMENT SP. Z 0.0. — INNE INFORMACJE pkt. IV

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

s Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
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Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ postgpowania

egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Adres

LAZYN 145,146, GM.ZLAWIES

WIELKA,

Numery ewidencyjne dziatek

przedsiewzigcia nr geod. 311/33, obreb 041509 2.0007,
deweloperskiego LAZYN

Powierzchnia dziatek

przedsiewziccia 1.418m?

deweloperskiego tacznie

Numer ksiegi wieczystej

TO1T/00144345/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Brak obcigzen oraz wnioskdéw o wpis w IV dziale
KW TO1T/00144345/1

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki i
stanie prawnym
nieruchomo$ci®

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Brak w sasiedztwie inwestycji, obiektow generujacych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe lub $wietlne, wptywajgcych na warunki zycia.

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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Akty planowania

przestrzennego i inne akty Plan ogdlny gminy

prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem o

inwestycyjnym Migjscowy plan
zagospodarowania BRAK
przestrzennego
Miegjscowy plan odbudowy
Inne?

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu Przeznaczenie terenu

zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ) o

objetego przedsiewzieciem Maksymalna intensywnos¢

deweloperskim lub zadaniem zabudowy

inwestycyjnym
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢
zabudowy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

BRAK PLANU

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig .

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
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podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego*
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig .

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

2 kondygnacje nadziemne

25% powierzchni dziatki

1 miejsce postojowe na lokal

Zgodnie z PT 1 Uchwatg Nr X11/267/19
Sejmiku Woj. Kujawsko-Pomorskiego
ws Obszaru Chronionego Krajobrazu
wtrefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej”

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie wystepuje potrzeba okreslenia

Dostep do drogi publicznej — droga
gminna dz.nr 356/1

Woda — wodociag

Scieki bytowe — zbiornik szczelny
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
W promieniu

1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Na dzien sporzadzenia niniejszego
dokumentu brak przewidywanych
inwestycji dotyczacych budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
$ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska,
cmentarze.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mieé

znaczenie dla

terenu objgtego  przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia niniejszego
dokumentu brak informacji o decyzji na
realizacjg, linii kolejowej, lotniska
uzytku publicznego, budowli
przeciwpowodziowych, obicktow
energetyki jadrowe;j, sieci przesytowej,
sieci szerokopasmowej, centralnego
portu komunikacyjnego oraz inwestycji
w sektorze naftowym.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
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Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji  w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy jest pozwolenie na )
budowe tak® niet

Czy pozwolenie na budowe

. tak* ek
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe

. . talet nie*
jest zaskarzone

Decyzja AB.6740.9.37.2024.KMY z dnia 27.03.2024r.

Numer pozwolenia na budowg Wydana przez : Staroste Torunskiego

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na 19.04.2024
budowe przedsiewzigcia
deweloperskiego

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca Nie dotyczy
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z pé6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy )
domu jednorodzinnego Nie dotyczy
budynkéw wielorodzinnych*

Termin rozpoczecia robét budowlanych

o ey 09. wrzesnia 2024r.

rozpoczecia

5 Niepotrzebne skreslic.
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1 zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin zakonczenia rob6t budowalnych

30.10.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2 budynki jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie
blizniaczej (4 lokale)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

n/d

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, §rodki wlasne, inne

Srodki wiasne inwestora
100%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powterntery®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu

srodkow pienigznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyptaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy|
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i
wyplat. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy
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bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed
jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasg
oszczednosciowo-kredytowa ((zwang dalej ,,kasa”). Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwaltym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak
w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w
ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub
innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego
banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki
znajdujace si¢ na tym rachunku. Deweloper dysponuje srodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
opflaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera. Bank wyplaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie,
bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkoéw pienigznych. W trakcie
kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w
czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania srodkow
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pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli
o0 sposobie podziatu srodkdéw pienigznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

NICOLAUS BANK SPOLDZIELCZY W TORUNIU

Harmonogram Zadania
Inwestycyjnego

Procentowy podziat kosztow
etapow w ramach zadania
inwestycyjnego

Opis poszczegdlnych etapdw prac w
ramach zadania inwestycyjnego

nhA LN

. Zakup inwestycji, tj. grunt i

I etap — do 30.04.2025

projekt z pozwoleniem na
budowe — 100%

Stan surowy otwarty — 100%
Stolarka okienna — 100%
Wigzba dachowa — 100%
Sciany dziatowe — 100%

25%

Nk W=

II etap — do 31.07.2025
Elewacja — 90%
Instalacje wewngtrzne — 90%
Tynki — 100%
Posadzki 100%
Rekuperacja — 50%
Przytacze wod-kan — 90%
Przytacze elektryczne — 100%

25%

A

III etap — do 30.09.2025
Elewacja — 100%
Pokrycie dachu - 100%
Drzwi wejsciowe — 100%
Instalacje wewngtrzne — 100%
Rekuperacja — 100%
Pompy ciepta — 100%

25%

W N =

IV etap — do 30.10.2025
Przytacza — 100%
Zagospodarowanie terenu — 100%
Pozostale prace zewn. i wewn. — 100%

25%
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4. Pozwolenie na uzytkowania -100%
5. Roboty drogowe — 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana.

Zmiana ceny jest mozliwa tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT
i moze by¢ podwyzszona lub obnizona o kwot¢ wynikajacg ze zmiany
stawki podatku VAT. Zmiana dotyczy¢ moze wylgcznie rat
niezaptaconych do chwili zmiany stawek podatku VAT.

W takiej sytuacji Nabywca w terminie 14 dni od dnia otrzymania
pisemnego o$§wiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu lub zmniejszeniu
ceny, ma prawo od odstapi¢ od umowy deweloperskiej.

w przypadku, gdy roznica pomigdzy rzeczywista powierzchnig uzytkowa
lokalu mieszkalnego, wskazanego w § 3 tej umowy, a powierzchnig
uzytkowa, ustalong wedlug dokumentacji projektowej, okreslong w § 1 ust.
2 pkt 7 tej umowy, bedzie wyzsza niz +/- 2% (dwa procent), cena nabycia,
okreslona w ust. 1, zostanie zmieniona, w ten sposob, Ze cena nabycia
zostanie ustalona jako iloczyn rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, wskazanego w § 3 tej umowy i ceny nabycia 1m2 (jednego
metra kwadratowego) powierzchni uzytkowej lokalu, ustalonej wedlug
dokumentacji projektowej, okreslonej w § 1 ust. 2 pkt 7 tej umowy.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy

Dewelopera

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 Tub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo
umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdw, o ktorych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej albo umowie, o ktorej

1. Deweloper ma prawo odstgpic
od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,w przypadku
niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania,
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mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie
z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji

o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska albo
umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na
podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na
nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spétdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie 1
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;
9) w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez
dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadiosciowe.

chyba Ze niespelienie przez
nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢
od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
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2. W przypadkach, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1
pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

W przypadku, gdy w dniu zawarcia
umowy przeniesienia prawa umowa ta
bedzie opodatkowana podatkiem od
towarow 1 ustug (podatkiem VAT), o
innej stawce niz w dniu zawarcia
niniejszej umowy cena nabycia,
okreslona w ust. 1 tego paragrafu,
zostanie zmieniona, w ten sposob, ze cena
netto, okre§lona w ust. 1 tego paragrafu,
zostanie powigkszona lub pomniejszona o
nalezny podatek od towardw i ustug,
wedlug stawki wlasciwej w dniu zawarcia
umowy przeniesienia prawa, z
zastrzezeniem, ze zmiana stawki podatku
VAT dotyczy¢ bedzie jedynie tych rat,
ktoére na dzien zmiany stawki podatku
VAT nie zostaty zaplacone

w przypadku, gdy réznica pomigdzy
rzeczywista powierzchnig uzytkowa

Strona 14 z 18




lokalu mieszkalnego, wskazanego w § 3
tej umowy, a powierzchnig uzytkowa,
ustalong wedlug dokumentacji
projektowej, okreslong w § 1 ust. 2 pkt 7
tej umowy, bedzie wyzsza niz +/- 2%
(dwa procent), cena nabycia, okre$lona w
ust. 1, zostanie zmieniona, w ten sposob,
Ze cena nabycia zostanie ustalona jako
iloczyn rzeczywistej powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego,
wskazanego w § 3 tej umowy i ceny
nabycia 1m2 (jednego metra
kwadratowego) powierzchni uzytkowe;j
lokalu, ustalonej wedtug dokumentacji
projektowej, okreslonej w § 1 ust. 2 pkt 7
tej umowy

Nabywcy maja prawo odstgpi¢ od
niniejszej umowy, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia
ich przez Dewelopera o zaistnieniu
podstawy do zmiany ceny nabycia

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosSci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnigje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Nicolaus Bank, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i11843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Nicolaus Bank,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Nicolaus Bank. korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: logotyp

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytOw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U.

72023 r. poz. 2488).0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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[V. PRZYKEADY UKONCZONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH
UDZIALOWCOW NAD GROBLA 9 SP. Z 0.0.
UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Osiedle ,,Wiklinowe” — 5 budynkow w zabudowie szeregowej (10
lokali) — ul.Wiklinowa 15-23, Chetmno

Data rozpoczecia 23.12.2021

Data wydania decyzji o 24.07.2023

pozwolenie na uzytkowania
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